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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 066/2026

LOCAGCAO DE SALA COMERCIAL SITUADO NA AVENIDA
PROFESSOR ZEFERINO, CENTRO, NO MUNICIPIO DE SAO JOAO
DA URTIGA/RS, COM AREA APROXIMADA DE 263 M?
DEVIDAMENTE REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS COMPETENTE, DESTINADO A VIABILIZAR A
CONTINUIDADE E O PLENO FUNCIOAMENTO DO SERVICO DE
CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS (SCFV).

O MUNICIPIO DE SAO JOAO DA URTIGAI/RS, pessoa juridica de direito ptblico, inscrito no
CNPJ sob o n° 90.483.082/0001-65, com sede na Avenida Professor Zeferino, n° 991, Centro, no
Municipio de S&o Jodo da Urtiga/RS, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Cezar
Olimpio Zandona, brasileiro, maior, residente e domiciliado na Avenida Professor Zeferino, n°
1.642, neste Municipio, portador do CPF n° 567.769.420-72 e da Carteira de ldentidade n°
3057333373, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, e, de outro lado,
CONSTRUTORA E INCORPORADORA GUzzZO LTDA, inscrito no CNPJ sob. n°
14.311.455/0001-32, com sede na Rua Olimpio Schenatto, N° 350, centro, Municipio de S&o Jodo da
Urtiga/RS, neste ato representada por seu Sécio Administrador, Sr. Vilmar Guzzo, inscrito no CPF n°
656.698.000-87, portador do RG n° 4054730881 — SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Olimpio
Schenatto, n® 350,0Apt. 301, Centro, no Municipio de Sdo Jodo da Urtiga/RS, doravante denominado

LOCADOR, tém entre si justo e contratado o0 que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste contrato a Locacdo de sala comercial do Edificio Guzzo Center 11, Sala 09,
de propriedade da empresa Construtora e Incorporadora Guzzo LTDA, situado na Avenida Professor
Zeferino, Centro, no Municipio de S8o Jodo da Urtiga/RS, com éarea aproximada de 263 m?2
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoéveis competente, destinado a viabilizar a
continuidade e o pleno funcioamento do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos
(SCFV). O imovel serd locado pelo periodo de 12 (doze) meses, devendo apresentar condi¢fes
estruturais adequadas ao atendimento ao publico, realizacdo de atividades administrativas e demais

atribuicbes do 6rgédo, conforme especificagcdes constantes na proposta apresentada.
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CLAUSULA SEGUNDA — VINCULAQAO LEGAL E DOCUMENTAL
2.1. O presente contrato vincula-se:

| — a0 processo de contratacdo direta de inexigibilidade n° 008/2026;

I — a0 estudo técnico preliminar realizado;

Il — as justificativas que acompanham o processo; e

IV — as disposicOes da Lei n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses, a contar de 01 de maio de 2026,
periodo durante o qual o imovel permanecera a disposicdo do LOCATARIO.

3.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, mediante acordo entre as partes, desde que
demonstrada a manutencdo da vantajosidade para a Administracdo Publica, nos termos da legislacao

vigente.

CLAUSULA QUARTA - MODELO DE EXECUGAO E GESTAO

4.1. A execucdo do objeto dar-se-a mediante a disponibilizacdo, pelo LOCADOR, do imével descrito
neste contrato, em condicGes adequadas de uso, apto a viabilizar a continuidade e o pleno
funcionamento do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV).

4.2. O imbvel deverd permanecer, durante toda a vigéncia contratual, em condic6es de utilizacdo
compativeis com a finalidade a que se destina, cabendo ao LOCADOR assegurar a manutencao das
condic@es estruturais originalmente verificadas na vistoria técnica.

4.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato serdo exercidas por servidor designado pelo LOCATARIO,
qual seja: Milena Paloschi Gusso, ocupante do cargo de Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
ao qual competird acompanhar a execucdo do objeto, verificar o cumprimento das condicGes
contratuais e adotar as providéncias necessarias em caso de irregularidades.

4.4. Compete ao fiscal do contrato:

| —acompanhar a utilizagdo do imovel e verificar sua adequacgéo as finalidades previstas;

Il — comunicar formalmente ao LOCADOR quaisquer irregularidades constatadas, solicitando as

devidas providéncias;
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I11 — atestar a efetiva disponibilizacdo do imdvel para fins de instrucdo do pagamento;

IV — registrar ocorréncias relacionadas a execugao contratual;

4.5. O LOCATARIO utilizara o im6vel exclusivamente para viabilizar a continuidade e o pleno
funcionamento do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV), responsabilizando-
se pela adequada utilizacdo do espaco, bem como pela conservacdo decorrente do uso regular.

4.6. Eventuais intercorréncias que comprometam a utilizacdo do imével deverdo ser comunicadas
imediatamente entre as partes, devendo ser adotadas as medidas necessarias para sua regularizacao,

visando garantir a continuidade da execucdo do objeto.

CLAUSULA QUINTA - SUBCONTRATACAO

5.1. N&o sera permitida a subcontratacdo total ou parcial do objeto do presente contrato, tendo em
vista a natureza da contratacao, que envolve a locacdo de imovel especifico, de titularidade exclusiva
do LOCADOR.

5.2. E vedada a cessdo, transferéncia ou qualquer forma de disponibilizacdo do imével a terceiros, no

todo ou em parte, sem prévia e expressa autorizacio do LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - PRECO E PAGAMENTO

6.1. Pela locacdo do imoOvel objeto deste contrato, destinado a viabilizar a continuidade e o pleno
funcionamento do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) do Municipio de
S50 Jodo da Urtiga/RS, 0 LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor mensal de R$ 2.000,00 (dois
mil reais), perfazendo o valor total de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) para o periodo de 12
(doze) meses.

6.2. O valor contratado foi definido com base em avaliagdo técnica e pesquisa de mercado,
demonstrando compatibilidade com os precos praticados na regido, observando-se 0s principios da
economicidade, razoabilidade e eficiéncia, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

6.3. No valor mensal da locacao estdo compreendidos todos os custos diretos e indiretos necessarios
a disponibilizacdo do imdével em condi¢bes adequadas de uso, ndo cabendo qualquer acréscimo

durante a vigéncia contratual, salvo nas hipoteses legalmente previstas.
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6.4. O pagamento sera efetuado em parcelas mensais e sucessivas, a cada 30 (trinta) dias de locagdo,
mediante apresentacdo de recibo pelo LOCADOR, devidamente atestado pelo fiscal do contrato, e
apos verificacdo da regularidade fiscal e da conformidade do imével com as condigdes contratadas.
6.5. O pagamento sera realizado em até 30 (trinta) dias apds o inicio da locagdo e, sucessivamente, a
cada novo periodo, por meio de transferéncia bancéria (TED/PIX) em conta de titularidade do
LOCADOR, devendo constar no documento de cobranca os dados bancarios e a identificacdo do
contrato.

6.6. As despesas ordinarias decorrentes da utilizacdo do imével, tais como consumo de energia elétrica
e servicos correlatos, serdo de responsabilidade do LOCATARIO, conforme utilizago.

6.7. O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sera de responsabilidade do LOCADOR,
conforme previsto no instrumento contratual.

6.8. Em caso de atraso no pagamento, por culpa exclusiva do LOCATARIO, poder&o ser aplicados os

encargos legais cabiveis, nos termos da legislacdo vigente.

CLAUSULA SETIMA — REAJUSTE

7.1. O valor mensal da locacéo sera reajustado anualmente, contado da data de assinatura do contrato,
com base na variacdo acumulada do IPCA, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

7.2. O reajuste dependera de solicitacdo formal da parte interessada e sera formalizado por meio de
termo aditivo, desde que observado o interregno minimo de 12 (doze) meses.

7.3. Caso o indice estabelecido venha a ser extinto ou deixe de ser divulgado, sera adotado outro indice

oficial que melhor reflita a variacdo do mercado imobiliario, mediante formalizacdo entre as partes.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1. Utilizar o imével exclusivamente para viabilizar a continuidade e o pleno funcionamento do
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV), vedada qualquer destinacdo diversa
sem prévia autorizacdo do LOCADOR.

8.2. Zelar pela conservacgdo do imével, mantendo-o em boas condi¢6es de uso, higiene, organizacao
e funcionamento durante toda a vigéncia contratual.

8.3. Realizar a manutencdo ordindria do imovel, responsabilizando-se por pequenos reparos
decorrentes do uso regular, tais como substituicdo de lampadas, conservacdo de instalacdes e demais

servicos de rotina.
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8.4. Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas decorrentes do uso do imével, incluindo
consumo de &gua, energia elétrica e demais encargos ordinarios.

8.5. Efetuar o pagamento do aluguel mensal nas condic¢Ges e prazos estabelecidos neste contrato.

8.6. Permitir ao LOCADOR ou a seus representantes o acesso ao imovel, mediante prévio
agendamento, para fins de vistoria ou verificacdo das condigdes do bem.

8.7. Comunicar formalmente ao LOCADOR a ocorréncia de quaisquer danos, defeitos ou
irregularidades que possam comprometer a estrutura ou o adequado funcionamento do imével.

8.8. Nao promover alteragdes estruturais ou modificacdes no imovel sem prévia e expressa autorizagdo
do LOCADOR.

8.9. Restituir o imovel ao término da locagdo nas condigdes em que foi recebido, ressalvado o desgaste
natural decorrente do uso regular.

8.10. Cumprir todas as normas legais e regulamentares aplicaveis ao uso do imével, especialmente

aquelas relacionadas ao funcionamento de servicos publicos e atendimento ao publico.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

10.1. Entregar o imovel em condicdes adequadas de uso, compativeis com a finalidade de viabilizar a
continuidade e o pleno funcionamento do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos
(SCFV), com suas instalacdes elétricas, hidraulicas e estruturais em pleno funcionamento.

10.2. Garantir ao LOCATARIO o uso pacifico do imével durante toda a vigéncia do contrato, sem
interferéncias que prejudiquem o regular funcionamento das atividades administrativas e de
atendimento ao publico.

10.3. Manter, durante toda a vigéncia contratual, as condicdes estruturais e funcionais do imovel que
motivaram sua escolha, responsabilizando-se por eventuais vicios ou defeitos preexistentes.

10.4. Realizar, quando necessario, reparos estruturais e intervencdes de maior complexidade que ndo
sejam decorrentes do uso regular do imovel, assegurando sua plena utilizacao.

10.5. Responsabilizar-se por eventuais problemas estruturais que comprometam a seguranca ou a
utilizacdo do imdvel, promovendo as correcdes necessarias em prazo razoavel.

10.6. Apresentar e manter atualizada a documentacdo do imovel, incluindo matricula atualizada,
comprovando a titularidade e inexisténcia de 6nus que impecam a locagéo.

10.7. Responder por quaisquer 6nus ou encargos incidentes sobre o imovel que ndo estejam

expressamente atribuidos ao LOCATARIO neste contrato.
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10.8. Nao alienar, ceder ou transferir o imdével durante a vigéncia contratual sem garantir a
continuidade do contrato firmado com a Administragdo Publica.

10.9. Autorizar expressamente 0 uso do imdvel para fins de viabilizar a continuidade e o pleno
funcionamento do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV), conforme previsto
neste instrumento.

10.10. Cumprir todas as disposi¢cdes contratuais e legais aplicaveis a locacao, assegurando condicdes

adequadas para a execuc¢do do objeto.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA

11.1. Durante toda a vigéncia contratual, o LOCADOR garante que o imdvel permanecerad em
condicdes adequadas de uso para a finalidade prevista neste contrato, responsabilizando-se por
eventuais vicios, defeitos ou falhas estruturais que comprometam sua utilizagéo.

11.2. Constatadas irregularidades que inviabilizem ou prejudiquem o uso do imovel, o LOCADOR
devera promover, sem 0nus para 0 LOCATARIO, 0s reparos necessarios no prazo a ser acordado
entre as partes, contado da notificagdo formal.

11.3. Aresponsabilidade do LOCADOR restringe-se aos vicios e defeitos estruturais ou preexistentes,

n3o abrangendo danos decorrentes do uso inadequado do imovel pelo LOCATARIO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- PENALIDADES

12.1. O descumprimento das obrigacfes contratuais, sem prejuizo das responsabilidades civil e
criminal, sujeitara 0 LOCADOR as penalidades previstas nos arts. 156 a 162 da Lei n°® 14.133/2021,
a saber:

| — adverténcia;

Il — multa moratoria de até 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, limitada a 10% (dez por cento)
do valor total do contrato;

I11 — multa compensatdria de até 10% (dez por cento) do valor do contrato pelo inadimplemento total
ou parcial;

IV — impedimento de licitar e contratar com a Administragdo por até 3 (trés) anos;

V —declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, quando houver fraude ou ma-fé comprovada.

12.2. As multas poderdo ser descontadas de pagamentos devidos ou cobradas judicialmente.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO E ALTERACAO
13.1. O contrato poderé ser alterado ou rescindido nas hipéteses previstas nos arts. 124 a 139 da Lei
n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — CREDITO ORCAMENTARIO
14.1. A despesa correra a conta do orcamento do Municipio, classificacdo funcional programatica:
09 Secretaria Municipa de Assisténcia Social
2057 Gestdo Administrativa do Fundo de Assisténcia Social
339036 Outros servigos de terceiro - Pessoa fisica (302)
Subelemento da despesa : 15000000
Vinculo: 500

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS OBRIGAGCOES PERTINENTES A LGPD.

15.1. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitagdo expressa.

15.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

15.3. E vedado o compartilhnamento com terceiros dos dados obtidos fora das hip6teses permitidas
em Lei.

15.4. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e

responsabilidades decorrentes da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS.
16.1. Os casos omissos - ndo citados, ou se citados que gerem dividas quanto ao seu entendimento

- serdo decididos pela LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 14.133, de 2021 e
demais normas federais de licitacGes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as
disposicdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 - Codigo de Defesa do Consumidor - e normas e

principios gerais dos contratos.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLACAO E FORO

17.1. Aplicam-se ao presente contrato as disposi¢cdes da Lei n°® 14.133/2021, do Codigo de Defesa do
Consumidor, da Lei Geral de Protecéo de Dados e demais normas correlatas.

Fica eleito o foro desta Comarca para dirimir quaisquer questdes decorrentes da execucdo do contrato.

S&o Jodo da Urtiga, 04 de abril de 2026.

CEZAR OL'MP'O Assinado de forma digital por

CEZAR OLIMPIO

ZANDONA:5677694 ZANDONA:56776942072

Dados: 2026.05.04 08:59:12

2072 -03'00'

LOCATARIO
PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOAO DA URTIGA

LOCADOR
CONSTRUTORA E INCORPORADORA GUZZO LTDA

FISCAL

Milena Paloschi Gusso

Testemunhas:
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